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LAWYERS & CONSULTANTS

NOTERLER TARAFINDAN DUZENLENEN TASINMAZ SATIS SOZLESMELERINE UYGULANACAK
USUL VE ESASLAR HAKKINDA YONETMELIK

L.YONETMELIGIN KAPSAMI

28 Haziran 2022 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanan 7413 sayili “Hakimler ve Savcilar Kanunu ile Bazi
Kanunlarda dedisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile 1512 sayili Noterlik Kanunu’nun 61/A maddesine
yapilan ekle noterlere tasinmaz satisi yetkisi verilmistir. Yapilan diizenleme uyarinca noterlere;
“Tasinmaz satis vaadi sézlesmesi yapmak ve bu sézlesmeyi taraflardan birinin talep etmesi, harg¢ ve
giderleri 6demesi halinde tapu bilisim sistemi vasitasiyla tapu siciline serh vermek, tasinmaz satis
sézlesmesi yapmak,” yetkileri verilmistir.

1523 sayili Noterlik Kanunu’na 61/A maddesinin on birinci fikrasi dayanilarak “Noterler Tarafindan
Diizenlenen Tasinmaz Satis Sozlesmelerine Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik hazirlanmis ve
11.01.2023 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanmistir.

ILYONETMELIGIN AMACI

Yonetmeligin amaci yonetmelikte; “noterler tarafindan diizenlenen tasinmaz satis sézlesmelerine
uygulanacak usul ve esaslari belirlemek’ olarak diizenlenmistir.

IIl. YONETMELIGiN ESASLARI
Yonetmelige gore;

* Satis sOzlesmesinin yapilmasina iliskin basvurular sadece Noterler Birliginin e-randevu/
basvuru uygulamasindan e-Devlet kapisi kullanilarak yapilacaktir.

* Yonetmelikte sayilan belgeler Turkiye Noterler Birligi Bilgi Sistemi’'ne (“TNBBS’’) yuklenmesi
ve belge asillarinin randevu tarihinde ibraz edilmesi zorunludur.

* Basvuruda noterligin se¢cimi yapilabilmektedir.

* Noter, basvuru lizerine TNBBS’ den basvuru belgesi diizenleyecektir. Noterin hukuki veya fiili
bir engeli nedeniyle basvuru belgesini dizenleyememesi halinde noterlikge basvuru
reddedilerek TNBBS’ den taraflara noterlik bilgisini glincelleme imkani saglanacak ve bu
durum taraflarin bildirdikleri telefon numaralarina kisa mesajla bildirilecektir.
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Noter, diizenledigi basvuru belgesini Genel Midirlige TAKPAS’ tan (Tapu ve Kadastro
Paylasim Sistemi) iletecektir.

Tasinmaza iliskin kayit ve belgelerin tamamlanmasindan sonra noter, hak sahibini belirleyip
tasinmazin satisina engel hukuki bir durumun bulunmadigini tespit ettikten sonra so6zlesmeyi
hazirlayacaktir.

Hesaplanan tapu harci TAKPAS ile Genel Mudirlige bildirilir. Genel Mudirlik, isleme ait
doner sermaye hizmet bedeli ile tapu harcinin tahsiline iliskin e-tahsilat seri numarasi Gretir
ve notere TAKPAS ile iletecektir.

Noter, e-tahsilat seri numarasi ve 6deme yontemi ile sozlesmenin imzalanmasina yonelik
randevu tarih ve saatini taraflara kisa mesajla bildirilecektir.

Randevu tarih ve saatinde noterlikte hazir bulunmayan taraflara, on giin icinde noterlige
miracaat etmeleri halinde islemin yapilacagl, aksi takdirde basvurunun iptal edilecegi bilgisi
ayni glin kisa mesajla bildirilecektir.

Randevu tarih ve saatinde noterlikte hazir bulunmayan taraflara, on giin icinde noterlige
miracaat etmeleri halinde islemin yapilacagl, aksi takdirde basvurunun iptal edilecegi bilgisi
ayni glin kisa mesajla taraflara bildirilecektir.

Tasinmaz Uzerinde hak ve yukimlulikler varsa, bunlar hakkinda taraflara bilgi verilir. Mevcut
hak ve yukumliliklerin varhg kabul edilerek islemin sonuglandiriimasi talep ediliyorsa
tasinmaz lzerindeki hak ve ylkiimlilikler sézlesmeye dogru ve tam olarak yazilarak, bunlarin
kabul edildigine dair beyan alinacaktir.

Noter, tasinmazin satisini kisitlayici veya satisa engel hukuki bir durumun bulunmadigini tespit
ettikten sonra sdzlesmeyi taraflara imzalatip TAKBIS'den yevmiye numarasi alarak sdzlesmeyi
ve diger belgeleri TAKBIS’e kaydeder. Sézlesmenin TAKBIS'e kaydindan sonra tapu
mudurliglince tasinmazin tapu siciline tescil edilecektir.

Taraflara, s6zlesme imzalandiktan sonra tescilin tamamlanmasini miteakip noter tarafindan
tapu senedi verilecektir.

IV. SONUGC

Noterlere verilen tasinmaz satis s6zlesmesi diizenleme yetkisine iliskin usul ve esaslar ayrintili
bicimde yonetmelikte agiklanmistir.
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Yonetmelik hikimleri Noterlik Kanunu’nun 61/A maddesinde kurulmasi éngorilen bilisim
sisteminin kuruldugunun Adalet Bakanlhgl resmi internet sitesinde duyurulduktan sonra
uygulanmaya baslanacaktr.

Bilisim sisteminin kurulacagl tarih 28 Aralik 2022 tarihinde yayinlanan 6616 sayili
Cumbhurbaskani Karari uyarinca 1/7/2023 tarihi olarak belirlenmistir.

Konu hakkinda sorulariniz olmasi durumunda bizimle her zaman iletisime gegebilirsiniz.
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